Projektnummer und Projektname

Reservierungsvereinbarung
im Zusammenhang mit der Errichtung und dem Betrieb eines

Rechenzentrums

geschlossen zwischen

Name: [e]
Anschrift: [o]
Telefon: [e]
E-Mail: [o]
- nachfolgend ,der Eigentiimer® genannt -
und
der

Orrén Energieprojekte GmbH
Kaiserswerther Stral’e 215
40474 Dusseldorf
- nachfolgend ,Nutzer® genannt -

- beide gemeinsam nachfolgend ,Parteien“ genannt.

Vorbemerkung

Der Nutzer ist ein erfahrener Projektentwickler im Bereich der Erneuerbaren
Energien und plant die Errichtung eines Rechenzentrums (das
.,Rechenzentrum®) auf dem Gebiet der Gemeinde [e].

Das Rechenzentrum befindet sich in einer noch frihen Planungsphase; vor einer
Realisierung des Rechenzentrums bedarf es weitergehender Prifungen und
insbesondere der Herbeifuhrung der hierfur erforderlichen rechtlichen
Voraussetzungen. Die Planung ist fur den Nutzer mit nicht unerheblichem
finanziellem und personellem Aufwand verbunden.

Der Eigentimer ist Eigentimer von Grundbesitz in dem vorgenannten Gebiet.
Der Eigentimer ist bereit, dem Nutzer seinen Grundbesitz fir das
Rechenzentrum auf der Basis eines noch abzuschlieRenden Kaufvertrages zur
Verfigung zu stellen.

Um dem Nutzer die Fortfuhrung der Planung fur das Rechenzentrum zu
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ermdglichen, ist der Eigentimer bereit, seinen Grundbesitz flur die etwaige
Umsetzung des Rechenzentrums flr den Nutzer flr eine bestimmte Dauer zu
reservieren.

Vor diesem Hintergrund vereinbaren die Parteien Folgendes:

1.

(1)

(2)

(1)

Vertragsgegenstandliche Flurstlicke

Der Eigentumer ist alleiniger EigentUmer der nachfolgend aufgeflhrten
Flurstucke:

Amtsgericht | Grundbuch Gemarkung Flur Flurstiick GroRe/ha

Diese Flurstucke werden nachfolgend gemeinsam ,Liegenschaft” genannt.
Pflichten des Eigentiimers / Verhandlung liber den Kaufoptionsvertrag

Der Eigentumer wird fur die Dauer der festen Laufzeit dieser Vereinbarung
(vgl. zift. 4 (1) dieser \Vereinbarung; nachfolgend auch
.,Reservierungszeitraum“ genannt) die Liegenschaft zugunsten des
Nutzers fur die Errichtung, den Betrieb, die Wartung, die Reparatur, den
Ruckbau und ggf. die Erneuerung eines Rechenzentrums, bestehend
insbesondere aus

- Gebauden mit Serverrdumen, Technikrdumen, Leitstanden, Buros,
Lagern, Sozial- und Sanitarraumen, Kalteanlagen,
Brandschutzanlagen, Zutrittskontrollsystemen und

- weiteren Bestandteilen: Zaune, An- und Schutzpflanzungen, Trafos,
Kabel, Schalt-, Mess- und Zahleinrichtungen, Notstromaggregaten,
den Anschluss an das o6ffentliche Stromnetz am Einspeisepunkt sowie
Abstandsflachen

vorhalten. Wahrend des Reservierungszeitraums wird der Eigentimer
daher ohne Zustimmung des Nutzers mit Bezug auf die Liegenschaft

a) keine Vertrage Uber die Nutzung schlie®en, weder im Hinblick auf die
Nutzung fir die Errichtung eines Rechenzentrums oder Teilen hiervon
oder flir eine anderweitige, der beabsichtigten Nutzung des Nutzers
ggf. entgegenstehenden Nutzung, noch in Verhandlungen Uber den
Abschluss solcher Vertrage mit Dritten treten;

b) keine baulichen Anlagen errichten oder errichten lassen und Dritten
keine Rechte hierfiir Uberlassen;
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c) Dritten keine sonstigen Rechte Uberlassen, durch die die von dem

Nutzer geplante Errichtung des Rechenzentrums gefahrdet oder

erschwert wird, wobei die Uberlassung von Rechten auf der

Grundlage von bei Abschluss dieser Vereinbarung bereits

geschlossenen und dem Nutzer zur Kenntnis gebrachten Vertragen
hiervon unberuhrt bleibt;

Bei einer Ubertragung des Eigentums an der Liegenschaft auf Dritte stellt der

(2)

3)

Eigentimer sicher, dass der Dritte alle Rechte und Pflichten aus dieser
Vereinbarung Ubernimmt und diese auch an weitere Rechtsnachfolger
weitergibt.

Der Eigentumer wird den Nutzer wahrend des Reservierungszeitraums
nach besten Kraften unterstutzen, sofern und soweit die Mitwirkung des
Eigentumers im Rahmen der Fortfuhrung der Planung fur die Errichtung des
Rechenzentrums auf der Liegenschaft gegenuber den zustandigen
Behorden und/oder dem Netzbetreiber erforderlich ist und der Nutzer hierzu
auffordert. Der Eigentumer erteilt dem Nutzer zudem die als Anlage
beigeflugte Vollmacht, die zeitgleich mit Unterzeichnung dieses Vertrages
unterschrieben wird.

Zudem wird der Eigentimer, unverzuglich, spatestens jedoch innerhalb von
14 Tagen, nach entsprechender Aufforderung durch den Nutzer in
Verhandlungen mit dem Nutzer Uber den Abschluss eines
Kaufoptionsvertrages Uber den Verkauf der Liegenschaft durch den
Eigentimer an den Nutzer (nachfolgend ,Kaufoptionsvertrag“ genannt)
treten.

Der Nutzer wird dem Eigentumer fur die  vorgenannten
Vertragsverhandlungen den Entwurf des Kaufoptionsvertrages zur
Verfugung stellen.

Die Parteien sind sich bereits jetzt einig, dass der Kaufoptionsvertrag
Folgendes zum Gegenstand haben wird:

- Eine einseitige Option fur den Nutzer, die gesamte Liegenschaft oder
einen mindestens [e¢] gm grolen Teil der Liegenschaft fur einen
Kaufpreis von [e] Euro pro gm zu kaufen;

- eine feste Laufzeit dieser Option von 8 Jahren ab Unterzeichnung des
Kaufoptionsvertrages;

- eine Optionsgebuhr von [e] Euro pro Jahr.
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Reservierungsentgelt
Fur die Reservierung der Liegenschaft nach MalRgabe dieser Vereinbarung

zahlt der Nutzer dem Eigentimer ein pauschales Reservierungsentgelt in
Hohe von EUR [e] (nachfolgend ,Reservierungsentgelt‘ genannt).

Der Anspruch auf Zahlung des Reservierungsentgeltes ist fallig innerhalb von 4

(2)

3)

(1)

(2)

Wochen nach Abschluss dieser Vereinbarung.

Die Zahlung des Reservierungsentgelts an den Eigentimer erfolgt auf
folgendes Konto des Eigentimers:

Bank: [e]

IBAN: [e]

Swift Code: [e]
Kontoinhaber: [o]

Der Eigentumer versichert, dass er ein Unternehmer im Sinne des
Umsatzsteuergesetzes mit der Steuernummer ist
und daher das Reservierungsentgelt zuzuglich Umsatzsteuer zu zahlen
ist*).

Alternative:

kein Unternehmer im Sinne des Umsatzsteuergesetzes oder
Kleinunternehmer im Sinne von §19 UstG ist und daher das
Reservierungsentgelt ohne Umsatzsteuer zu zahlen ist *).

*) Eigentumer: Bitte unzutreffende Alternative streichen und mit
Namens-Kirzel und Datum abzeichnen.

Laufzeit / Kiindigung

Diese Vereinbarung hat eine feste Laufzeit von [e¢] Monaten, beginnend mit
beiderseitiger Unterzeichnung, wobei mafgeblich das Datum der letzten
Unterschrift ist.

Der Nutzer kann diese Vereinbarung zwei Mal um jeweils [e] weitere
Monate verlangern. Die Ausubungserklarung muss dem Eigentimer
spatestens [einen] Monat vor Ablauf des Reservierungszeitraums bzw. des
Verlangerungszeitraums zugegangen sein. Im Falle der Verlangerung ist ein
weiteres pauschales Reservierungsentgelt von jeweils EUR [e] fur den
jeweiligen Verlangerungszeitraum an den Eigentimer zu zahlen. Der
Anspruch auf Zahlung des zusatzlichen Reservierungsentgeltes ist fallig
innerhalb  von 4  Wochen nach Beginn des jeweiligen
Verlangerungszeitraums.
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Wahrend der festen Laufzeit dieser Vereinbarung ist das Recht zur

ordentlichen Kindigung durch die Parteien ausgeschlossen. Die

Vereinbarung kann jedoch mit sofortiger Wirkung von dem Nutzer schriftlich

gekundigt werden, falls erforderliche vorhabenbezogene Bebauungsplane,

sonstige Genehmigungen oder Zustimmungen abgelehnt oder deren

Erteilung unwahrscheinlich werden oder ein wirtschaftlicher Betrieb bei

Umsetzung des Rechenzentrume nach Einschatzung des Nutzers nicht
moglich sein wird.

Das Recht zur Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unberthrt.

Nach Ablauf der Vertragslaufzeit oder Kindigung bestehen keine
Verpflichtungen der Parteien unter diesem Vorvertrag, auler der nach
Ziffer 5. fortbestehenden Geheimhaltungsverpflichtung.

Geheimhaltung

Jede der Parteien hat samtliche, im Zusammenhang mit dieser Vereinbarung

(1)

(2)

3)

Ubergebenen oder anderweitig zuganglich gemachten vertraulichen
Informationen und Unterlagen der jeweils anderen Partei vertraulich zu
behandeln und darf sie - vorbehaltlich einer dahingehenden rechtlichen
Verpflichtung - Dritten nicht zuganglich machen oder sie direkt oder indirekt
fur eigene oder fremde Zwecke nutzen, sofern dies nicht die rechtmalige
Umsetzung dieser Vereinbarung oder der Entwicklung des Rechenzentrums
betrifft. Die Geheimhaltungsverpflichtung besteht flr einen Zeitraum von [1
(ein)] Jahr nach der Kindigung oder sonstigen Beendigung dieser
Vereinbarung fort.

Schlussbestimmungen

Der Nutzer kann ohne Mitwirkung des Eigentumers seine Rechte aus dieser
Vereinbarung ganz oder teilweise auf eine Projektgesellschaft flr die
Errichtung und den Betrieb des Rechenzentrums uUbertragen, wenn diese
durch schriftiche Erklarung die von dem Nutzer eingegangenen
Verpflichtungen auch als eigene Verpflichtungen anerkennt.

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Vereinbarung rechtsunwirksam sein
oder werden oder sollten sich in dieser Vereinbarung Lucken ergeben, soll
hierdurch die Giltigkeit der Ubrigen Bestimmungen dieser Vereinbarung
nicht beruhrt werden. Die Parteien werden sich vielmehr so verhalten, dass
der angestrebte Zweck dieser Vereinbarung erreicht wird. Sie werden
insbesondere alles tun, was erforderlich ist, damit die Teilnichtigkeit
unverzuglich behoben wird.

Anstelle der unwirksamen Bestimmungen oder zur Auffullung von Liucken
soll eine angemessene Regelung gelten, die dem am nachsten kommt, was
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die Parteien gewollt haben oder nach dem Sinn und Zweck dieser
Vereinbarung gewollt haben wurden, sofern sie die Nichtigkeit oder die nicht
getroffene Regelung bedacht hatten.

(4) Anderungen und Erganzungen dieser Vereinbarung bedirfen der
Schriftform, dies gilt insbesondere auch fur die Schriftformklausel selbst und
fur alle gegenwartigen und zukinftigen Nachtrags-, Anderungs- und
Erganzungsvereinbarungen.

(5) Mdandliche Vereinbarungen wurden neben dieser Vereinbarung nicht

getroffen.
[Ort], [Datum] [Ort], [Datum]
Eigentimer Nutzer: Orron Energieprojekte GmbH
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Anlage Volimacht

Hiermit bevollmachtigt der Grundstiickseigentimer
Name: [e]
Anschrift: [e]

fur den in seinem Eigentum stehenden Grundbesitz

Amtsgericht Grundbuch Gemarkung Flur Flurstiick

die Orron Energieprojekte GmbH

Kaiserswerther Stral3e 215

40474 Dusseldorf

bzw. deren Mitarbeiter sowie die von ihr beauftragte(n) Firmen/Personen

— nachfolgend ,Bevollmachtigte“ genannt —

auf eigene Kosten bei Behdrden und dem Grundbuchamt Auskinfte einzuholen
und dort Einsichtnahmen durchzuflhren sowie Antrage zu stellen, insbesondere

e Auskunfte Uber den Inhalt des Grundbuches einschlief3lich der
Grundakten sowie zu den Katasterunterlagen einzuholen und sich
Auszuge der bei Grundbuchamt und Katasterbehorde gefuhrten
Akten und Unterlagen anfertigen und aushandigen zu lassen,

e netztechnische Anfragen sowie eine etwaige Reservierung der
Netzkapazitat fur das auf dem Grundstlick geplante Rechenzentrum
durchzufuhren, und

e sonstige fur die Planung und Errichtung des Rechenzentrums auf
dem Grundstuck des Eigentimers erforderlichen Anfragen oder
Antrage zu stellen sowie Genehmigungen einzuholen.

Die Bevollmachtigte ist zur Erteilung von Untervollmachten berechtigt.

[Ort], [Datum]

Eigentimer
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